Ordinanza di vendita,
Prima delega o proroga
rev. 172021 TELEMATICA

ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL 2/42 [ 1024

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni immobiliari

I giudice dell’esecuzione, :

esaminata la documentazione del procedimento esecutivor.g, n, 244 | 18.20

letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 ¢. pc.;
sentile le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

visto I'art. 368 e.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggindicazione all'estto della
vendita senz incanto, non si possa procedere all icanto poiché non & probabile chie I"esperimento di vendrta
cffettuato con tale uhim:a modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezeo supeniore della metg
nspetto al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell’art, 568 epe.

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tatte lewendite dovranno svolgersi secondo modalita telematiche
ai sensi del novellato aﬂﬁég &.pe.., salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che i
questa modalité sia pregiudizievole per Pinteresse.dei creditori ¢ per i sollecito svolzd
ntenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale modalita consente di
tempo a dispesizions degli partecipanti all’ esperimento di vendita per fornmlare eventualj offerte in aumento
in presenza di plurime ;ﬁ_‘em; :
visti gli artt 569, 576 & 391 bis c.p.c.:

ano a riteners che

DISPONE
Ia vendifa senza incanto dalimnnubﬂc deseritlo in calce, pignorato con atio notificato iﬂwiﬁiﬁnq;ﬁo
identificato nella relazionedi stima dell’esperto al valore d”asta di euro (ovvero in caso di proroga di ordinanza
gid emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gia effettuati):

valutate le caratteristiche dm beni oggetto della procedura esecutiva ¢ rtenutn opportuno disporre la vendita
del benecon delega al professionista ex art. 591 bis cp.c. ¢ mediante le modalit telematiche richieste dall"art.
36%epc:

DELEGA .
il compimento delle operaziom di vendita al professionista
ANV . AUva.. gof"ﬂl'ﬁ ssisicsrcne.. ChE Vi provveders, quale referentd della procedura,
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presso lasala ASTE ZfLEMﬂEHE sita all interno del Tribunale di Viterbo, n via telematica. con eventuale

gara tra gh offerenti in modalita asincrona;

NOMINA
gestore della vendita telematica la socicta ﬁ&\b%\\)bmkmt che vi provvedera a mezzo del suo
portale indicato na::ﬂtwm di vendita, con auviorizzazione ad accedere al conto umico cauzioni per le

disposizioni ed adempimenti di competenza. Il pestore nominato — non appena ricevata la comumicazione
del presente provvedimento- dovrd inviare al delegato Paccettazione e Ia dichiarazione di cui all’art. 10
n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un suo procuratore. La

indicata dichiarazione sari portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non

appena in suo p con nota di deposito avénte ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite {elematiche e dichiarazione ex art. 10n. 2 D.M. 32/2015™; '
FISSA

il termine finale per Vespletamento delle attivitd delegate in 30 mes: dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell incprico per lcsp{mmo delle operazioni di vendita nonché p's’.'.r gl adempmmm
successivi alla stessa i
tentativi di vendita);
dispone che, nel caso di mancato svolgimento deib: operazioni nel termine di cai 'sopra. il professionista
informi il giudice restihuendogli il fascicole; '
s1 riserva di prorogare lale terming ove il professionista, prima della scadenza, dcposili' una istanza motivata in
tal senso;

DETERMINA

a) in euro 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) I'importo del fondo spese per esperimento
degh adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PI_EBBLICI'I‘A DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,

b} in euro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbli

DISPONE

che i creditoni interessat versino 11 predetto importo di eura 700,00 indicato al pnio a) eniro trenta giorni
nonche provvedano al yersamento del medesimo importo entro 30 giomi dalla data del successivo esperimento
di vendita nmasto {1l Professionista richiederi il versamento a verbale): |

1 versino le spmme Sopra indicate al punto b) entro mmtza giorni dalla presente
ordinanza (su apposilo conto comente dedicato). avvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
potra senz'aliro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis cpc. in relazione alle somme di cui sopra #I punio b), ovvero di
improcedibilita dell’e

che 1 crediton |

ione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a):
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PONE

gl ultenior oneri cconamici necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipalo provvisoro di tulli i crei:un avvertendoli che

la mancata tempestiva :intiuipmone delle somme necessarie impedira i relativi adempi
sard valulata Ia eventuale improcedibilita dell esceuzione.

teche, in tal caso,

ORDINA

al custode di nutiﬁca:ei copia del presente provvedimento al delegato (qualora q:;:i;rlegaio non sia stato

nominato il sqggetm'gjqz incaricato come custode), se non presente in vdienza nona

a msulterd accessibile

nel fascicolo telematico della presenie procedura, provvedendo in ogni caso entro slori 3 trasmetiers
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o viamail: nonché di notificareil presente provvedimento

all’esecutato {anche ai sensi dell’art. 492 c.p.c. ove applicabile ratione temporis ¢ ne ridorrana i presupposti)

ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ¢x art. 602 e ss c.pc.

ed alle eventuali alire parti non preseati;

le seguenti modalita di espletamento delle aftivita delegaie:

il delegato provveders preliminarmente:
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DETERMINA

ATTIVITA PRELIMINARI

a verificare la corrispondenza tra il di:itt; del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati riportati nel
pignoramento e guelli nsultar dalla documentazione; nel caso in cui risultine difformita o OVVErg si
rilevino altri crad.m}n iscritti cui sia stata omessa la notifica dell avviso previsto dall art. 498 cp.c. il
professionista ﬂ:‘l.nibctmf:l‘a questo giudice;

a redigere ¢ depositare tematicamente il rapporto nepilogativo iniziale ai sensi dell’art 16 bis, co. 9
sexies d.I. I8 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio
2016, n. 39, convertito in 1. 30 giugno 2016, 0. 119, o util; g

ad acquisire il cml'uﬁnatﬂ i stk vl dit dbitons 2seoutate i frue s verifiont se i beni pignorati
ricadano in mmumom legale ai sensi dell’art. 177 c.c. (ove non gia reperito dal Cistode o dall“esperto
stinmatore); .

a controllare lo stato di diritto fn cui si trovano gl immobili, la destinazions whanidica del terreno
risultante dal certificato di cui all‘art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nionthé Ie notizie di cui
agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 & successive modifiche:
a riscuotere, medianie versamento sul conto della procedura esecutiva, 1 canom di locamone ¢ le
indennitd per illggittima occupazions eventualmente spettanti. In tal caso, | provvedera senza

richiedere specifica_autorizzazione all'apertura di un conto corrente intesthto alla procedura
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dovuta net 18

Vistituto di credito sito all‘interno del Tribunale nonché all pagamento dell’ TV A
uni di legge:

a segnalare telnpasxitamemc al piudice dell’esecunone eventiale omesso ;i:ngnmmm del canom o

delle indennitg

pattnite che si protragea da almeno 3 mensilita;

a scgnalare eventuali necessita di urgente mamutenzione dell immobile pignorato:

a segnalare ai preditori intervenuti nella procedura csecutiva ed al Giudics dell esecuzione Ieventuale

inadeguaterza
a dare, gual

nomina all’

rimborsabih
straordinaric
dell'integrita

del canone ex art. 2923, 3° comma c.c..

taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
iistrazione condominiale, specificando espressamente che 110N saranno ritenute spese
prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio ¢ guelle
n espressamente approvate dal Tribunale ¢ che non siano dirette alla conservazions

ia ¢ funzionale dellostabile: a partecipare alle assemblee condominiali eventualmente

tro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, 'avviso di

vendita senzd jncanto, secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. € le istruzioni qui di seguito impartite

professionista
di delega. se gi

a mexzo PCT, comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggetto diverso dal
delegato) e pubblicandolo su! Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all ordinanza
& 1n possesso dei fondi necessari;

in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori ni pagamento e, quindi,

A procedere
pubblicita da
¢ depositato
adempimenti
comienere le

a) numero di

b} natura dellh

immobiliari ch

¢} prezzo base

a pubblicazione sul PVP in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di
del custage; si precisa che Pavviso di vendita dovra cm%mnqueemmmdtttu
tro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari 2 provvedere agli
bblicitari {incluso il Portale delle Vendite Pubhliche). L’a!w-«-isa di vendita dovra
nit indicazioni:

lo della procediira:

ile oggetio della vendita e cioé il Comune di cui & trova, i beni e diritti
s1 pongono in vcndit_a ¢ 1 dati catastali:
I immohile to minimo per o ria nel ca

d} avvertimento che gli oneni tributari nonché Ia quota parte di COMpENS0 ¢ Ir.: spese dell attivita del

professionista
tempestivam

previsto per il
&) indicarions

il d:m. 15 ottobre 2013, n. 227 POnE a Canco dcll’aggmdmatana Saranno comunicale
dal professionista ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggaudicatario nel termine
ido prezzo:
del sito Internet, ulteriore rispetto al Portale delle Vendite I-"uhbhche_ sul guale &

pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del cusludra

[} precisazone
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Nel predetto avviso dovra essere altresi
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2} lermine nunimfcricm: anovanta giomi ¢ non superiore a centovent {ovvero

vendita wnccamw al primo termine non infetiore a sessania giomi ¢ non superipre
quale possong npqwm praposte offerte d"acquisto ai sensi dell"art Mlepe,

h} modalita di prcscnta:mm dell’ Gfﬁ:ﬁa modalita di prestazions della cauzi
stessa; luogo, dhta ¢ ora fissate per la dchbcrmme sull’offerta ¢ per Ia gara tra
generalc della gam successiva alle offerte:

i} precisazione che, al momento dell’offeria, offerente deve dichiarare Ia roki
domicilio nel CPmum: nel quale ha sede il Tribunale ¢ che, in mancanza_ Je

faite presso la canceﬂm

I;pcr gli esperimenti di

anpvanta) eniro il

1} spmf"cazmn& che tute le attivitd, che, 2 norma degli articoli 571 ¢ seguenti p-c., devono essere

compiute in cancellenia o davanti aj piudice dell’esecuzione, o a cura del can
dell "ésecuzione, sono escguite (ove delegate) dal professionista delegato presso
siti all"interno deI Tribunale di Viterbo;

m}numersdi tcl¢i'm. dell"ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria es
far pervenire 1 uﬁmm caso di mancato funzionamento non programmato dei
dominio gmshzlq.

indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di desti
cui all'art. 30 de! testo unico di cuial d PIR. 6 giugno 2001, n. 380, nonché fe
del citato testo unlim & di cui all’art
caso di msuffi cler.lza di tali notizie, tale da determinare lc nullita di eui all art. 45,
MW,MTEI’I}&]F.UI all’art. 40, co. 2, della citata | Zﬂfehbrmn 1985, n. 47,
nell” avviso; [

precisato che per gli immobili realizzati in violazione defla normativa
aggindicatano, Ijutmnmrm ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 delfa [
n. 47 come Imegmccmodﬂ'cmﬂdaﬂm 46 del dPR. 6 giugno 2001, n
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi daiba noti
trasferimento;

precisato chela vendita avviene nello stato di fatto e di diritio in cui i beni si trovano
al testo unico di cui al dP.R. 6 gingno 2001, n. 330) con mtte e eventuali
ragioni ed azioni, Fma:tu attive ¢ passive; che la vendita ¢ a €Orpo ¢ non 4 mi

mdicato che In mnﬂ:ta {orzata non ¢ sogaetta

Hiere o del giudice

1 appositi ambienti

) presso il quale
12 informatici del

40 della 1. 28 febbmio 1983, n. 47 & successi e modificazioni; in

. Tdel citsto testo
va fatta menzione

rbanistico-cdilizia,
28 febbraio 1985,
. purché presenti
ca del decreto di

(anche in relazione
. accessioni,

sura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennits o ridy
alle norme concernenti fa garanzia pe

izione del prezzo;
f vizi 0 mancanza

di qualita; che, conﬁyemmtc I"esistenza di eventuali vizi, mancanz di qualiia

o difformits della

cosa venduta, nmri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quetli wbanistici ovvero derivanti

dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigentl, spese condominiali dell”

in corso & dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiast motive ron

v

e I L

e e e e ——

Anng
considerati, anche
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se occulti ¢ unque non cvidenziati in perizia, non potranno dar wogo ad alcun risarcimento.

indennita o riduzione del prezso, essendosi di cid tenulo conto nella valutazione dei beni;
- evidenriato che: I
a} I'immobile ¥iene venduto libero da iscrizion ipotecaric e da trascrizioni di pignoramenti ¢ sequestri
the saranno cancellate a cura ¢ spese dells procedura; _
b) se I'i e & ancara occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’ immobile
sard attuata,
c) gli oner ﬁs]:aii derivanti dalla vendita saranno a carico dﬂl]’aggiudicataﬂu;:
d) "elaborato jperitale sard disporsbile per la consultazione, unitamente alla ;:urdjmn?a di delega ed
all’avviso di vendita, sui siti internct www fnbunaleviterbo,it nonché sull apposita area del Portale
delle Vendite Pubbliche. |

i casi previst, a cura del custode giudizdario;

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'DFFERTP%:
Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore iﬁ.ﬂﬂ%del giorno precedente
la data fissata per il foro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi.
Sono ammessi adepositare le offerte telematiche. tramite I"apposito modulo minisum'ai:n accessibile dal portale
del gestore. esclusiv ie |’ offerente ovvera il m-pmwmors legale, cioé I'awocah;:g al sensi degli ant. 571
& 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamesita del bollo in via telematica. !
Le offerte depasitate ida aliri saranno dichiarate inammissibili. (i.e. da “presentatori” diversi dai soggetti
suindicati {offerenti o procuratore legale). -
Le qﬂ';rla anidranno ] bligatoriamente redatte e depositate con le n;da]jté ed 1 mmjmuﬂ tutti previsti dagli
artt, 12 ¢ seguenti del del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che pereid di seguito si
riportamno:

Art. 12

Todalitia di presentazione dell'offerta e dei documenti allegaﬁ
L'offerta per Ia vendita telematica deve contenerc:
a) i dati identificativi dell'offercnte, con I'espressa indicazions del codice fiscale o della partita TVA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pends ta procedura;
¢) Fanpo ¢ 1l aumero di muolo generale della procedura:
d} il numero o altro identificativo del lotto;
e} la descrzione del
f) lindicazione del reférente della procedura;
g) Ia data ¢ I'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;
hﬁﬂprczm offerto ¢ il terming per il relativo pagamento, salvoche;miratud:dnﬁandadxpmnpaauna
all'incanto,
i} I'tTmporto versato a titolo di cauzione;
1) la data, l'orario ¢ il gumero di CRO del bonifico effettwato per il versamento dﬁfiacmnmc
m) il codice IBAN de conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui a]la lettera 1)
n) l'ndirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 3, utilizzata per trasmetiere l'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento:
o) l'eventuale recapito|d: telefonia mobile ove nﬂmfem le comunicazioni previste dal premmte regolamento.

ik |
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2. Quando l'offerente risiede fuor dal ferrtorio dello Stato, ¢ non risulti attnibuito il cadice liscale. si deve
mdicare 1l codice fiscale filasciato dall autoriti fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativg. In ogni caso deve
essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tceniche di o allo standard 1SO
3166-1 alpha-2code dell International Organization for Standardization
3. Lofferta per la vendita tefematica ¢ redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformita alle specifiche tocnicheldi cui all'articolo 26
del presente decreto. 11 software di cui al periodo precedente ¢ messo a disposizione degl interessati da parte
del gestore della vendita lelematica ¢ deve fomire in via aulomatica i dati di cui al L, lettere b), c), d},
¢), f) ¢ 8). nonché’ i riferimenti dei gestori del servizio di pasta eleitronica certificata per i !
iserith anorma dellarticolo 13, comma 4,
4. L'offerts ¢ trasmessa medianie la casella di posta eletronica certificata per la wi
trasnussione sostituisce Ia firma elettronica avanzata dell'offerta. sempre che 'invio sia
la ricevuta completa di avvenuta consogna di cur all'articolo 6, comma 4 del decreto
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformith a quanto previsto

procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta eleltronica certi
telematica. La procura ¢ redatta nelle forme dell'tto pubblico o della scrittura privata
allegata anche m copia per immagine.

5. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma digitale, puo cssere trasmessa a mezzo di casella di posta clettronica
cettificats  anche priva dei requisii di  cm  all'articolo 2. comma
Si applica il conmma 4, terzo periodo, e la procura & rilasciata a colui che ha sattoscritio 1

cata per la vendita
1cata & pud essere

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
tmmagine, privi di elementl attivi. T documenti allegati sono ciftati mediante il software dijcui al comma 3. Le
modaliti di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i document alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26

' Art. 13

v - Modalita di trasmissione dell'offerta - gF
1. L'offerta ¢ i document allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettroni
Ministers mediants lan:&s::ﬂladi posta elettronica certificata indicata a norma dell'srticola |
n). :
2. Ciascun messaggio di posta eletironica certificata per la vendita telematica conticne,
I'attestazione del gestore della casella di posta eletironica certificata per la vendita
provveduto al rilascio defle credenziali previa identificazione del richicdente a
regolamento. :
3. Quando I'dentificazions & eseguita per via telematica, 1a stessa pud aver luogo mediant
gestore di cui al eomma 1 di una copia informatica per immagine. anche non sottoscritta
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per Immagine € priva di el
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articalo 26, Quando l'offer
un documento di identiti rilasciato da uno dei Paesi delf'Unione europea, la copia peri
estratta dal passaporio. |
4. Il responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica. su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di ACCESS0 Sia
previsto dal presente articolo e li iserive in un'apposita area pubblica del portale dei

- Art. 14
Deposito ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per Ia vendita felemat
L. L'offertasi intende depositata nel momento in cui viene generata ka ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della grustizia.
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2. Leofferta pervenuta allindinizzo di posta cleuronica ceriificata di cum all ‘articolo 13, comma 1, &
ita non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi Tinuli mlecederm F'orario fissato
Pﬂllm{iﬂﬁﬁﬂpﬂ aziom di vendita.

311 software di cui all'anticolo 12, comma 3. clabora un ulieriore documento tostuale, pnvodj Testriziont per
le operaziont di seiezidne e copia. in uno dei Tormati previst dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 11
-:incunwuw dwc enere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma |, lettere a}, njed o).
ento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle napcmve vendite nel
n5pctm del termine di cui al comma 1.

Art. 13
Mantato funzionamento dei servizi informatici del dominio gntsﬁzla

1. I responsabile per 1 sigter informativi automatizzati del ministero comunica prcm:m amente ai geston
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del domimo
giustizia. I gestori nc danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri sili internet ¢
richicdono di pubblicare un anslogo avviso ai soggetti che gestiscono | siti internet ove & eseguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile, Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito dell'ufficio gindiziario presso 1l quale ¢ isenitta la procedura, indicato negh avvisi
di coi al periodo precedente. Non prima del giomo precedente V'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario. -

2. Nei casi di mancato [funzionamento dei sistemi informativi del dominio gtustma mpmgramman o non
comunicati a norma def comma 1, Yofferta si intende depositata nel momento in cul viene generata la ricevuta
di accetiarione da partel del gestore di posta eletironica certificata del mittente. I} gestore € tenuto a permeticre
la partecipazione alle| operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
dell'offerta a norma del periodo precedente. '

L'indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui mviare il file criptato. contenente Iofferta
telematica ¢ gh allegatiié il seguente: offertapvp. dpsia@gusiziacert it.

L4 T ES AZIONE DELL "OFFERTA

¢ quindi nassmlvammtc contenere, anche ad mncgmmom di quanto previsto dal
enti con la precisazions che quanto non previsto dal modelio m_tmm:nala dovra essere
parato da allepare, come tutti gh alim, all'offerta telematica; |

il tuogo, 1a data di nascita, il codice fiscale o partita TVA, il domicilio, lo stato
ito telefonico del sogeetto cul andra intestato 1" immobile (non sard possibile mtestare
Iimmobile a sgogelto diverso da quello che softoscrive ['oil‘crmfp, Sc_l’nffﬁmté: & contugato m regime
di comunione legale dei beni. dovranno essere indicati anche i corrispondents Jiau del conuge o della
parte deli uni
coloro che

1) l‘ﬂﬂ‘e:;ta {in bollo) de
citato Decreto, i dati seg
riportato in documento

a} il ecognome, il

civile, ed il reg

civile. Se I'offerente é minorenne, I'offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori o da

i la responsabilita genitoriale previa autorizzazione del gindice tutelare; se

I"offerente & una persona giuridica 1'offerta dovra essere sottoscntta dal r&mscmmm legale mumito

i ad esprimere 1a volonta della persona giuridica;

b} Quando l'o ¢ formulata da pii persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata daglt

nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ pud essere allegata
anche in copia per immagine. L'offerta, quando & softoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa
a mezzo di casella di posta clettronica certificala; |
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©) 1 dati identificativi del bene per il quale Uofferta & proposta, anno e numerdy di ruolo generale dellg
procodura es¢cutiva del Tribunale di Viterbo:
d) !'inﬁ.i[:;l?:ibﬂﬂ!dﬂ.]r prezeo offerto che non potra S3SCTC, @ pena di inefTicacia Wofferta, infenore di
oltre un quarto al valore d"asta indicato nells presente ordinanza e quindi nell avviso di vendita; il

presente che nel

caso in cus nellattestazione di avvenuto pagamento venga indicato come ce identificativo dellg

transazione il c.d codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO &

normalmenie identificato dalle 11 cifye presenti tra il 6° ed il 16° caratiere de TRN. Non dovramio
comunque esscre indicati caratteri diversi da numeri © inseriti spazi, caratteri speciali o tratlini);

¢) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) gl indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell ‘art. 12 sopra citato e Peventuale reca Mo di telefonia mobile

ove ricevere le prescritte comunicaziont, di pertinenza dell’offerente o del sun ocuratore legale che

ha cffettuato il deposito;

CAUZIONE in quantogli stessi non saranno considerati), la cauzione, a pena di mefficacia della offerta,
dovra risultare acereditata sul conto gid al nomento del deposito della offerta stessa ed asere di importo pari
almeno al 15 per cento del prezzo offerto;
3) salvo quanto previsto dall’art 571 C.p.c., Poflerta presentata nella vendita senza ¢ irrevocabile. Si
potra procedere all"aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si EEU telematicamente
il giomo fissato per [a vr:x::dii:n;
4) all'offerta dovra allegarsi, anche ad infegrazione di quanto previsto dal citato De
documento informatico o/di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi atrivi-
I ricevuta di bonifico attestante i versaments della cauzione (necessario, a tute dell’offerente, per
permetiere 1l tempestivo abbinamento con Iofferta decrittata),

M.  procura speciale o Ccopia autentica della procura generale, nellipotesi di off;
procuratore lcgalc,;cinédi avvocato;
IVa)  qualora Uofferente sia una persona fisica:
1. una fotocopia del documento di identita del] “offerente; ¢
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ii.  una folocopia del tessering del codice Ascale ovvero della tessera sanitaria dell offerente;

1l fotocopia del documento di identita del contuge (o parte dell’umone civile) in
ione legale dei beni nonché, qualora il comuge (o la parte dell’'unione civile}
o te voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal
senso del!"aliro coniuge (o parte dell’unione civile), autenticata da pubblico ufficiale
IVb}  qualora 'offerente sia una persona fisica mmorenne:
i. unafotocopia del documento di identita dell”offerenic minorenme;
i. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’ offerente

COC,
i urta fotocapia del documento di identita di ciascuno dei genitori ovvero degli esercenti la
ilit genitoriale; ¢
iv. copia conforme del provvedimento del giudice tutelare di autorizzazione alla

presentazione dell’offeria;

itivi della persona fisica che rappresenta legalmente I'offerente; ¢

copia di valido ducmnegtu d'identita della persona fisica che materialmente
ive |"offerta; 5

' sia un sogeetio gluridido non iscritto nel registro delle mprese:

ia della documentazione (statuto, delibere, ete.} da cul emcl:;gma compiutamente i

1 dispositivi della persona fisica che rappresenta [egalmente Iofferente; ¢

copia di valido documento didentitd della persoma fisica che materialmente

soltoscrive | offerts;

ti.

iL

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO

E DEGLI ONERI ACCESSORI '

A. I'aggiudicatarip & tenuto al pagamento deghi oneri tribulari (ad esemipio: imposta di registro o IVA,
imposta ipocatastale) conseguenti all’acquisto del bene, nella misura prevista per leose.
L aggindicatario & altresi fenuio al pagamento delle spese concernenti la registrazione ¢ trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dei
bem aggiudicati nonché al pagamento del compenso e dells spese sostenute dal professionista delegato

all’aggiudicazione. 1l delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di
trasferimento, depositera apposita certificazione relativa all"esatio ¢ lempestivo versamento da parte
dell’aggiudicatario delle spese ¢ degli oner accessori e dei compensi professionali. Le somme a
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qualunque Lilplo versate dall*aggindicatario saranno preventivamente imputhite al pagamento degli

oneri accessor, delle spese, dmcumpenm ¢, quindi, al pagamento del saldo dal prezio,

B. salvo quanto disposto nel successivo punto n. C), eritenuto che non ricorrant giustificati motivi per
disporre che| il versamento del prexzo abbia luogo ratealmente, Vimporto del premo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e 'importe relativo alle pese, dovranno essere
versati, eniro il tenmine massimo di giomi sessanta (sogeett alla sospensiofie finale) dalla data di
aggiudicazione ovvero entro il minor ferming indicato nell” offerta, mediante bonifico bancario sul o
della procedura csecutiva aperto dal Professionista delegato. Si il
i ente utili ril nto della

C. incasodi nchﬁashm art. 41 T.UB, avanzita dal creditore fondsario, il delegato comunichera quale
parte del n:s:dho prezzo dovra essere versata dall” aﬁmd' catario direttamente) al creditore fondiario,

modalitd sopra indicate; m_lmi 10 giomi successivi al pagamento, I"apeiudicata
i cancelleria, |'originale della quietanza rilasciata dall istituto di credito; PVindicazione da parie del
professionista delegato all agsivdicatario di dover versare al creditore fondia
Sp-et!anza di momm un grave motivo ai fini della revoca dell i

sta a titolo di oneri accessori) entro il lmmnc indicato nell’offerta. il giudice dell’esecuzione (-::m
dovranno. essere rimessi gli atti a cura Hel delegato) dichiarerd la decadensd
disponendo che le somme versate dall"aggndicatario siano acquisite dalla proc
E. qualora I'aggiudicatario, per il pagamenio del saldo prezzo intenda fare nigorso ad un CONtratto -

precedente. L'aggiudicatario dovrd consegnare al professionista delegato |Iatto di assenso ad
iscrizzone di ipateca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente quanto) previsto dall "art. 585
ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Gindice &e]l"emcuziontinst’jala seguente dizione

“rilevato che il pagamenio di parte del prezzo relative al trasferimento del beng oggetto del presente
decrelo é avvenuro mediante erogazione della somma di da parte di|........... — @ fronte del
contrato di mitio o rogito ............del ... vep. ... echele part ;rfmame € mutuataria

hanno espresso il consenso ail iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del
predetto finanzigmento, si rende noto che, conformemente & quanto disposto
Satta divieto al 1’.’“ onservatore dei Regisiri fmmobiliari presso il Servizio di bl
dell ' Agenzia delfe entrate di trascrivere il presente decreto se non wni
deli ipoteca di et all allegara nota™. In caso di revoca dell aggiudicazione le somme erogate saranino
restituite direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
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DE AZ] "OFFERTA

La deliberazione sulle biferte avverra con le seguenti modalita: il professionista delegato, referente della
procedura prenderd attg delle offerte presentate e le esaminera nel giomo & nell'ora indicati nell avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti.

Eventuali ritardi sui 1 indicati non costituiscono cansa di invalidita delle operazioni e motivo di doghanza
da parte di alcuno. [} professionista delegato, referente della procedura. venificata la regolarita delle offerte
daré inizio allc operazioni di vendita: gli offerenti pariecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mezzo di proprio collegamentointernete mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a conpettersi almeno trenta
minuti prima dell’inizio delle operaziont mediante messaggio all'indirizzo di posta eleftronica certificata
indicato nell offerta, con estratto dell™invito inviato loro via SMS.

In caso di offerta unica
Qualora in uno cp.mlsiidegli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo basc, essa & senz'altro aceolta. 1

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'lm'li::a offerta sia inferiore (nei limiti di un guarto) al prezzo
base. si opera come scoje: '

- gualora specifiche cifcostanze consentano di ]:itﬂ[lﬂl‘ﬂ che, in tal caso, ricomra una seria possibilita di
aggiudicare l'immobile # prezzo superim'e, il p‘ofmsr'mista ddcgam dispone, anche in pre&mza di istanze di

tali specifiche circostanze ¢d un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dellimmobile, necessar al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore:

- qualora non sussistanoitali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, il bene & dgeiudicato all'unico offerente.
Nel corso degli esperi i di vendita successivi al primo se 'unica offerta sia inferiore nel limiti di un guarto
al prezzo base, si opera segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno
pari a quello base, il & assegnato al creditore:
- qualoranessun creditors abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile. il bene & aggiudicaro all'unico
offerente. :

In caso di pluralita di offerte

(ualora per "acquisito qlel medesimo bene siano state proposte pin offerte valide si procedera, ad avviare,
nella ipotesi di pit offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, I gara telematica tra gli
offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata.
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51 procedera a gara con modalita asincrona sull offerta valida pi alta, che aved dirata di 4 {quattro) ore a

partire dal suo IMZIO con proroga aulomatica alla stessa ora del giormo successivo

festivo qualoe il suo
ogai partecipante potra
elfethuar: offerte in aumento, cioé rilanci. nel rispetto dellimporto minimo stabilitg dall’avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultini 10 mj
sdra prorogata aurun'%aticamenlc di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altni
ulterion rilanci ¢ cosi di seguito sino alla mancala presentazione di offerie in -
prolungamento ma Cé)ml.lﬂquﬂ fino ad un massimo di dodici prolungamenti ( cioé per un tof
minuti ); la deliberazione finale sulle offere allesito della gara avra luogo il siov
successivo al suo ten':ninc, prorogata se cadente in giomo festivo al primio giomo non festive,
1l bene verra defj:ﬁm-;mnenw aggiudicato dal professionista delegato referentc della

stabilito nell avviso d1 vendita e vi siano istanze di asscgmazione.

Se "offerta pit alta o pHu vaniaggiosa sia mferiore al prezzo base: - qualoraun
di assegnazione del Iuito, necessanamente al prezzp almeno pari a quello base, il lotto
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto iétanm di assegnazione del lotto, si
migliore offerente saré individuato secondo i séguenti criteri ¢ nel seguente ordine! 1) il
offerto; m subordine: 2) la maggiore canzione versata; 3) la minore dilazione temporale per il versamento del
saldo prezz0; ed infine|4) la prioriti temporale nel deposito dellofferta, 3
All’offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sard restituita mediante boni
dal quale era stata inviata,

sul conto corrente

PRESCRIZIONI ULTERIORI
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra ghi offerenti ex art. 573.cp.c._ il termine per il deposito del
saldo del prezzo e delle spese {sogeetto a sospensione feriale) sara comunque quellg indicato nell"offeria
dall’aggiudicatario. Nell"ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60 giomi, il versamento del
salduptmaeddlaspeéedm esscre effettuato comundgue entro detto termine;
2) non verranno prese u:q consideraziong offerte pervenute dopo la conclusione della :
3)nell’ipotesi in cui i procuratore legale, cioe avvocato, abbia effettuato I'offerta ¢ sia ri
per persona da nﬂminari&, dovra dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla.
persona per 1a quale ha fatto Iofferta, depositando originale della procura speciale ndtarile, ovvero copia
autentica della procura g;tmﬁra[e, rilasciate in data non suceessiva alla vendita stessa, oviero rasmetlendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformiti:
4) 1l creditore che ¢ rimasto assegnatanio 3 favore di un terzo dovra dichiarare af delegato, nei cingue giorni
dal provvedimento. di assegnazione, il nome del ferzo a favore del quale dece excurs ferito limmobile,
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depositando ta dichiara del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufticiale

¢ 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autonzzazioni. In mancanza, il trasferimento
itore. In ogni caso. gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di
assegnazione sono esclusivamente a carico del ercditore. '

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

data pubblica notizia mediante:

delle Vendite Pubbliche dell avviso di vendita e dell ‘ordinanza di delega, effettuata
to. almeno guarantacingue giorni prima detla data fissata per la vendifa senza

& fatto a favore del

Della vendita doved

2) pubblicazione sui idiani L MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
nell apposito sparoc ﬁj:ﬂ al Tnbunale, in un termine non superiore a novanta giomi ¢ non inferiore a
quarautacinque giorni | prima della data fissata per la vendila senza incanto, di un E;Wi:m, corredato di
idonea documentazione fotggrafica, contenente le sepuenti informazioni:

a. numero di ruolo della procedura;

b, nome del Gindic

dell"esscurione;

nome del custode ed mdicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprieta, usufrutio, nuda
proprieti ecc. ) |

&. tipologia {app ento, terreno, villa, negozio. locale, ecc);

f. comuneed in ove & situato Mimmobile;

g caratteristiche { ie. vani. piano, intemo, ecc.);

b eventuali pertinchze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.): .

%

, occupato, dal debitore/da ters, in corsa di liberazione):

ita {asincrom)

3
ﬁ.
&

base per la vendita senza incanto e del rilancio minimo in caso di gara;

ione delle offerte per la vendita senza incanto;

data, lnogo ed ora fissata per la vendita senza incanto;

delle buste;

indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell'immobile con indicazione del
il S sobworiibumalioton nonché siti web dei foritori dela pubbiicita
490 c.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3Y,

3) pubblicazione almenoi43 giomi prima ¢ fino al giorno della eventuale vendita con inrlam‘.d sul sito internet
www. tibunaleviterbo.it, sul sito intemet, deputato alla pubblicita ex art. 490 c.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica pltre che sul sito intemet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione

B
5
g

orario.di g

o B B

presso 1"ufficio nonchd sugli ulterion canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicita in
abbinamento (senza costilagguntivi) alla pubblicita legale di coi all"art, 490 c.p.c. {isiti internet, deputati alla

pubblicita ai sensi dell*art. 490 c.p.c.. dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
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di  emissione dﬂl;lia presente  delesa sono: www.astalegale net,

di pubblicita, per i|gestori della vendita telematica nominati rotazione presst
parametrano il costo :tir:% servizio di cw all"art. 490 c.p.c. al numero di lotts posti in 1
Notartel S.p.4) la pubblicité sara effetinata — limitatamente a tale gestore - soltanto po riguardo al Jotto per
il quale, in relazione a ciascun esperimento di vendita, & stato fissato il prezzo base dil importo pin elevato.

4) affissione di manizfesxi in numero i 8 nel Comune di Viterbo e di ulteriori § ne comune ove & situalo
I"immobile da vf:ndmp. almeno 45 giomi prima della vendita;
Gli avvisi dovranno qportare, ove disponbile tra gli atti della procedura e s

questo Tribunale che
fidila {attualmenie solo

delle prestaziom enerpetiche di cui al all*appendice C del decreto del 26 givgno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionists delegato con onere di
anticipazione delle mﬁmc pasto provvisonamente a carico delle parti creditrei;
3) pubblicazione almeno 45 giorni prima e fino al giomo della eventuale vendita con meanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale net:
6) senza necessita di preventiva autorizzazione da parte del Giudice dell’Esecuzione, ciascuno dei creditori
potra effettuare, 2 p l.t rie spese e cura ¢ senzs possibilith di ripetere tali importi- ad effettuare pubhlicita
aggiuntiva che nen 53::& comunque sostitutiva di quella legale e di quelia prevista dal Giudice,
; ULTERICRI ADEMPIMENTI
11 professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis. ¢.p.c.:
- aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositat telematicamente, ad
esamunarle ca pmndfrm: atto, arve'ﬂtcnntc valide ed efficaci;
a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 ¢ 573 cp.c..
provvedendo qlamm alla aggiudicazione, alla fissazione di wia nuova vendita o all'assegnazions ¢
redigendo vcrbjﬂa delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessoghi dal gestore (o
scquisite dal relative sito), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzions
assieme aghi ulﬁegali ed agh adempimenti pubblicitari: e contestualmente agpiornare con esito
ddi‘ﬁperimtntlu Papposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitori della
pubblicita 490 c:p.c mdividuatt dal Tribunale tramite accesso all’area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. 1l predetto verbale deve contencre Jo circostanze di
quali Ia vendita si svolge, le gencraliti degli offerenti, la descrizione del
dichiarazione deli’aggindicazione con 1'identificazione dell"aggiudicatario; le dichiarazioni rese
dall"aggindicatario in ordine all’applicazione della normativa fiscale (agevolazion: tributarie quali. ad
esempio, Ia mmintwa sull"acquisto della prima casa o i meccanismo di caleolo de
secondo il ¢.d. p«irﬁm valore) e le alire prescriziond indicate dall”art 23 del Decre
febbraio 2015 1. 32 gonché il codice IBA

Yersamento de Zil.i QEEET0, OVE I

ogo ¢ di tempo neile
c attivitd svolte, la
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. aricevere o autentl Iathch}wmnnd:mnadmmallmasacpc eiadmhlarazlmcdelnmne
del terzo prevista/dall’art. 590 bis cpe, unitamente all’atio contenente la dichiarazione di questi di
volemne profitiare autenticata da pubblico ufficiale:

- & fissare quindi.un termine non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giorni per la
presentazione offerte telematiche di acquisto per ciascano dei beni pigﬁmﬁ per la prima
vendita, e non ifferiore a 60 giorni € non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con
ribasso {qmlor:a} la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra pili offerenti,
Fofferta in aumento minima sarh cosi dete"fmmxt: dal professionista delegato:

i} prezzo base d’asta sino ad Euro 25.000,00 offerta in aumento euro I.ﬂﬂﬂ:,ﬂl};

it) prezzo base |d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerta in aumento Euro
2.000,00; ; |

iiii) prezzo base d"asta da Euro 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in aumento euro 4.000,00;

iv) prezzo base d’asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Eurp 5.000,00;

- fissare al giomé successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione
delle parti davant] presso il Inogo indicato per lo svolgimento dell”asta telematica, per I"apertura delle
buste telematiche| la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gl offerenti;
alla ricezione, tramite il sistema {elematico, delle buste contenenti le offerte;

il lnogo di svolgimento dell“asta telematica; delle buste depositate telematicamente

esso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, onerat del relative

ico al portale del gestore, ed alla presenza delle parti ¢ dei creditori iscritti non
infervenuti eventualmente comparsi;

- all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita indicate
nzlla presente o

- a dichiarare I'inefficacia o I'inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza;
- a comunicare alllaggiudicatario entro 45 giomi dalla aggiudicazione I'amnontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per ghi dneri tributar ¢ le spese dellattivita del professionista che
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il dm. 15 otiobre 2015, n. 227 pone a carico dell’agemudicatario nonché It

modalita di versamento
delle somme residuc. Si precisa he per il versa i

ad autor:.eza!"c I"assunzione di debiti da parte dell"aggiudicatario o dell ‘ass noexart 508 cpe,
(nell"ipotesil di coi all*art. 585 comma 7° ¢.p.c. provvedera diretiamente a
prezz0 secondo quanto disposto dalla norma);

- ad eseguire le formalita previste dallart 591bis c.pc nn. 11 e 12 & in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasferimento (con espmsw menzione della situazione urbanistica dell ‘immobile
ioltre, qualora abbiz ricevuto istanza dell’aggrudicatario avenge oggelto attuarione
dellingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. c.p-<.. la minuta del decreto di
redatta avvalendosi del modello completo della disciplina relativa alla domandats attuarione),

trasmetiendola, unitamente al fascicolo, ¢ de prezes a questo

Giudice per l!’ﬂmis&hme, richi i

gazione a seguito di contratio di fi anziamento che preveda
il versamento ! diretio delle somme erogate in favore della procedura ¢ la garanzia ipotecana di primo
grado sul medesimo immobile oggetto diwendita, nella bozza di decreto di tra ferimento deve essere
ndicato tale afto. La minuta dovra contenere altresi Iordine di cancellazione dei gravami esistenti
suIl’iinmubiIei Lome previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti ¢ dei sequestri
conservativi, 1scrizioni ipotecarie). anche se Successivi a]la trascrizione del pignoramento,
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
Ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di un anno
dat rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutive che il professionista delegato richieders:
ke dichiaraziont ai fini fiscali rese dall aggiudicatarioin originale, unitamente alla copia del docurmento
di identita e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 44572000
attestazione circa I'avvenuto versamento delle somme necessane per il trasferitento del bene;

- ad escguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che. n¢ll’ipotesi disciplinata
dall"ari. 585 comma 3°c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud ire la trascrizione
del decreto se non unitamente all‘iscrizione dell'ipateca concessa dalla parte iata”), annotazions
© voltura catastale del decreto di trasferimento, alla connunicazione dello stesso hei casi previsti per le
comunicazioni |di atti volontari di trasferimento, nonché allespletaments delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie € di ogni trascrizione pregiudizievole comseguenti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copic dell*originale del decreto di trasferimento o
dell"ordine di cancellazone dei Sravami;
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- ad effettuare, se del caso, la denuncia previsia dail"ar. 39 D.Lgs. 422004 cle opermnm comseguenti

previste dalla medesima disciplina;
- atrasmettere all agsudicatario la nota di trascrizionz del decreto di tmsﬁmmmm ¢ a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il tra._sl'mmmﬂ, dandone
comunque atto nal progetio di distribuzioric; '

- nel lasso di tempo intercorrente tra il versamento del saldo g ezz0 ¢ I'emissione del decreto di

rasferimento, dd informare Pesperto stimatore dell’ avvenuta agpiudic 'uﬁf:dinnl} o pint ot

al fine di consesntire allo stesso di richiedere la liquidazione dei propri onorari sulla base del
prezzo di aggiudicazione; .

- nell'ipotesi di vendita di pia fofti, a disporre Ia cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pia
lotti ( ¢ tenuto eventualmente conto dei guanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gia

ma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle

immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per ghi onorari degli

conseguita una

spese, riferendo
ausiliari saran

avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggindicazione;
- a disporre la resituzione, esclusivamente r‘:’wdiantc bonifico bancario sul contp corrente dal quale

ey Skl rviaih, dille. canzioni versate dagfi offerents non resisi aggiadicatisi.ei ben, vendati;

- atrasferire dal corTents unico cauzioni in essers presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positivo della vendita, I'importo della cauzione & delle spese per il trasferimento della proprieta
sul conto della Em mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura);

- a darc tempest u avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
ageiudicazione nel termine fissato, per 1 provvedimenti di cui all’art. 587 ¢.p.c.. contestualmente
fissando la nuova vendita: .

- in caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovri depositare nota
riepilogativa del gredito entro il termine di quindici giomi dalla aggiudicazione, decorso il quale verra
soddisfatto in di approvazione del progetto di distribuzione). a calcolare approssimativamente
tutte le somme ie per le spese della procedura, nonché per 1'eventuale definitiva liberazions
del bene, ove una (ale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovuie alla procedura,
il delegato comunichera quale parte del residuo preszo dovra cssere versata dall’aggindicatario
diretiamente al cieditore fondiario ¢ quale parte dovra essere versata sul conto della procedura; it

' al creditore : cttanze di questo sard considerato un

- al pagamento, pilessu la EANEA LAZIO NORD in sede, medianti 'apposita modulistica, delle
imposte di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalita pregiudizevoli
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gravanti sul bene, senza nchiedere ulferiore autolizzazione al GE ¢

d’uflicio la relativa distinta bancaria;
- all'apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
futte Je lpoiegl in cui si renda necessario versare defle somme in favore della
- & segnalare pel termine di giorni 30 dall’csaurimento del fondo spese tale depositando
unanalitica relazione sulle somme spese, al fine dell’ adozione da parte del|gindice dell’esecuzione
dei necessari provvedimenti a fins della continuazione delle attivita di vendif ;
- a lissare mmmediatamente. nel caso di esito aegativo del primo esperimento di vendita, ulterion
esperimentl dJ vendita [ﬁm al limite di quattm compreso il pnmﬂj, da espletarsi tuttt senza incanto,

posttando nel fascicolo

prcmanduzmur., nells jua ; ; i Are Sino g :
_mmmmu del relativo prezzo base (come consentito dall’art. 391 ¢ pc.) provvedendo,
i ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciate nonché al eompimento degli adempimenti licitari, come sopra
regolamentaiil nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti cositnite:
-  a fissare immpfﬁatummtc nel caso di esito negativo del quario esperimento di
ESPETImEnto dt m:dlta, da sspklmm senza incanto, previa riduzione alla

ATE 3 - - Diten s ivo prezzo base (come
mus:nﬂtodall art. 391 cpc. }p-:mradeudu anche in tal caso, alla redazione ¢ notificazione al debitore
di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonche | al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nosiché alla comunicarzione delle stesso alle alire
parfi ousnmxtc.r. % - <

Antieconomicita della vendita: (i) in ogni caso quando siano stafi celebrati almeno fre tentativi
di vendita ed I; lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore pguale o
inferiore: wlq:nl&smmm a quindicimila euro il delegato NON fisserd ulteriori tentativi ¢
rimetteri le pnrh innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bi disp. aft. c.p.c.; (ii)
qualora un mqgulu lotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendita. periti, debba essere
posto nnnvanJTmte in veadita 2 un valore uguale o inferiore 2 cin i
procederi come segue: a) in presenza di alteriori lott fissera alteriori
i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad euro cinquemila; b) qualora
loti rimcttmgil fascicolo al gindice dell’esecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp.

att. epc;
a restituire pli atti al giudi : i in cui abbia esit I che il guinto
mmn_tgmmr consentirgli di provieders in merito all” n’:&n&c prosecuzions della
procedura ovvero alla sua estinzione at sensi dell’art. 164bis disp. att. c.pc.;

- ad effettuare ghi ulterion adempimenti previst dall art. 490 primo & ¢o. 2 ¢.p.C.. unifamente ad una
relazione che i professionista delegato richiedera al custode {ove Io stesso sia un sozgetto diverso dal
professionisia delegato) su tutia attivita da questi compiuta { con specifica indi¢azione delle richicste
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¢ delle visite cffettuate ) ¢ ad una sua apposits relazione nella quale s;mlﬂchnra le spese sostenute &

le ragioni che pofrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetio dei termuni sopra indicati,
il professionista (Jiuuri avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendita durante il corso & 24

mesi: il mancato rispetto di questi termini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato

motivo per procedere alla revoca dell incafico ricevuto. 1l delegato provvederi comungue a depositare
entro 73pg. dalla emissione dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo) iniziale dell’attivita
svolta (specie ¢on riguardo alle pubblicita effetmate).

- a richiedere all’atto della ageiudicazione di ogni lotto ai creditori la loro nota di precisazione del
credito assegnandogli il termine di 60 giomi per Iincombente & quindi, nel termine di 20 giorni dalla
trascrizione del ldecreto di trasferimento, la ligmdazione delle proprie competenze al gindice
dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode ed all ‘esperto stimatore ed agli altri eventuali ausiliari;

- alla formazione Jh un progetto di distribuzione, {anche parziale laddove vi siano ulterioni lotti in
vendita, 11 tal . limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggiudicazione st e procedente e dai creditori intervenuti dei conteggi aggiomati
dei crediti ¢ di n] delle spese comunicandole a mezzo pec alle parti 30 giomi prima dell*udienza
fissata per la approvazione ed nsse%ando alle stesse termine di 15 giorm per eventuali
osservazioni: nellipotesi in cut per colpevole ritardo 1 creditori o gli ausiliari non abbiano depositato
alcuna nota di précisazione del credito o rishicsta di liquidazione del compenso, il delegato procedera
acalmlar!&iralﬁividia'iiﬁ sulla base degli atti della procedura, tenendo conto dei valon medi di
liquidazione iti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di riferimento quanto
ricavato dalla ita dei beni staggiti, cié che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
dell’art. 5,-mmn+ 1, ultimo penud@ dm. 55/2014 ¢ 1a base di calcolo stabilita dal] art. 161 disp. att.

] stribuy
s ol el pdogeuu i st aed hecriine & A0 giomi prima dell"udienza fissata per la sua
aPpPTOVAZIONE; |
- @ rapportarsi lealta e correticzza nei confronti dell’esperto stimatore gnunﬁnam, curando
I"andamento dellg procedure di liberasione,
- aisensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c.. ad ogni altro incombente, anche di carattere ﬁscai:, che ai rermini
di legge s1a necessario o conseguente al traéferimento del bene:
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al deposito dei rapporti repilogativi semestrali nonché al deposito del rapporio riepilogativo finale ai

seisi dell” aﬁ' 16 bis, co. 9 sexies d 1. 18 ottobre 2012, convertite dafla | 17 dicembre 221, come
modificato dal d.I. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 grugno 2{?16, n.| 119 (1l rapporto deve

ministeriale. In caso di depositi non conformi & ali specifiche la cancelleria poira rifiutare il

SEDOSITO FEEMANCo. el rapporto hnale dovrd essere DIIts EVIOEnza (e pacamen H gispash
conformiti al progetto di distribuzione approvato nonché della hinsura dei conti correnti deils
I
|
procedura). |

RENDENOTO

a) che lavendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni i trovanp fanche 1n relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutic e
eventualipertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passivel La vendita é a corpo e
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
mdennita o ridurione del prezzo;

b} che la vendita forzata non & sogeetta alle norme concernenti la Saranzia per vizi o mancanza di
qualiti. Conscguentemente, Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformita deila
cosa vendata, oneri di qualsiasi getiere ivi compresi, ad esempio, E Ii urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessit di adeguamento di impianti alle leggi vieenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motive nqn considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziati in pefizia. non potranno dar
fuogo ad alcun risarcimento, Indennita o riduzione del prezzo, cssendosi di ci fenuto conto nella

valutazione dei beni;
¢} che per glt immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico lizia, I"aggindicatario,
potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell art 40 della legge 28 i0 1985, n47 come
integrato ¢ modificato dall’art 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n 380,
concessione o permesso in sanatoriaentro 120 giomi dalla notifica del d
d) che Mimmobile viene venduto libero da iscriziom ipotecaric ¢ da traseri
sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura:
¢} che, nei casi previsi, il custode procedera alla liberazione dell immobile pve esso sia occupato
dal debitore o da ferzi senza titolo, con spese a earico della procedura sinolalla approvazione del
progetto di distribuzione;
f) che l'elaborato penitale relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul siti internet iribunaleviterbo.it,
¢ sui siti web det fomnifori della pubblicitd 490 ¢ p.c. individuati dal Tri ¢ (come mdicaio
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sull Portale delle Vendite
Pubbliche:; |
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ipazione alle vendite gudizaric non csonera gli offerenti dal compiere Ie viswre

£ chela
ipotecaric o catastali;

ri informasioni, anche relative alle gencralita del sozpetto passivo della procedura

csecutiva, possono essere fornite dal professionista delegato a chiungue vi abbia interesse;

h) che magg

AVVERTE .
che in base a gquanto disposto dall “art 624 bis ¢ p.c., il Giudice dell ‘esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per bna sola volta, il processo fino a ventiquatteo mesi, su istanza di tutti i creditori muniti

di titolo esecutivo. L islanza pud essere proposta fino a venti giomni prima della scadenza del termine
per il deposito dblle offerte d acquisito;

gualora non sia proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’ant.
161 bis disp. att! cp.c., il rinvio della vendita pué cssere disposto solo con il consenso dei creditori ¢

degli offerent: che abbiano prestato cauzione ai sensi degh articoli 571, consenso che deve essere

reditort & carico def quali sono stati provvisoriamente posti| gli ofién economici
necessar al pa delle pubblicita (di!-;?:rsa da quelia relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
al tempestivo versamento di quanto dovuto, le pubblicitd non verrammo effettuate ¢
4 per due volte I'esecuzione sard dichiarata improcedibile; |

Pubbliche il giudice dichiarerd, ai sensi dell’art. 631 bis ¢.p.c., 'estinzione del processo:
DISPONE :
che il custode a a rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sua

gestione evi iando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unith immobiliare
ia: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati
somme depositate; ¢) le poste attive e quelle passive; d) le attivith compiute; ¢)

leistanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovra
essere inviata t¢lematico o, in caso di indispenibilith di indirizzo P.E.C. con modalith cartacee

che assicurino la prova delll’ avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta.

che 1l professi delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell’emissione
della presente orth di vendita, coordinandosi con quest ultimo per le attivita di competenza;
che il professionista delegato provyeda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle
¢ in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente ¢
della pubblicita eventuali errori, oissioni o imprecisioni:

di persona (0 a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la

&
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procedura), m modo da garantire la massima nservalezza, precisando gli eventualioneri condominiali

per i quali, m base a quanio disposto dall"ant 63, 2° comma, disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a nispondere solidamente con if debitore:

e che prufessmmstn delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati
personalt d-:{ 22 ottobre 1998 ¢ del 07 febbraio 2008

J. ¢he il professionista delecato provveda al deposito ¢ _trasmissione \del rendicon o fina
congiuntamente al deposito ed invio del progetio di disiribusione. lancato rispetto di
preserizione sard valutalo ai fini della riduzione dell'incarico & dell aflidamenio di nuovi incarichi.

I Griudice dell’esecuzione
BR.SS4 | ACBEATA (RESCENTIR;

[
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Esec [ iliare n* 21 0

Co i Orte - Localitd Orgliano
iritti: Proprieta 1/1.

Immobili:

- N.C.T. foglio 2 particella 1 - Seminativo, Classe 4,16.540,00 mq., R.D. €46,98, R €34,17;

-N.C.T. foglia 2 particella 2 - Seminativo, Classe 3, 42.807,00 mq., R.0. €187,92, RA. €99,49 - Bosco
Misto, Classe U, 19.093,00 mq., R.D€24,65, R.A. €5,92;

- N.C.T. foglio 2 particella 2 - Bosco Ceduo, Classe 1, 25 960,00 mq., R.D. €26,81, R.A. €8,04;
- N.C.T, foglio 2 particella 4 — Bosco Misto, Classe U, 5.400,00 mg., R.D. €6,97, R.A. €1,67;

- N.C.T. foglio 2 particella 5 - Vigneto, Classe 2, 1.800,00 mq., R.D. €19,52, R.A.€11,16 Uliveto, Classe 1,
2.930,00 mq., R.D. €10,59, R.A. €4,54;

- N.C.T. foglio 2 particella 6 - Uliveto, Classe 1, 1.640,00 mg., R.D. €5,93, R.A, £2,54;
- N.C.T. foglio 2 particella 8 - Bosco Ceduo, Classe 2, 9.660,00 mq., R.D. €7,48, R.A| €2,99:
- N.C.T. foglio 2 particella 9 - Seminativo, Classe 3, 13.170,00 mq., R.D. €57,81, R.A. €30,61;

- N.C.T. foglio 2 particella 10 - Vigneto, Classe 2, 7.500,00 mg., R.D. €81,34, R.A.
Classe 3, 600,00 mq R.D. €2,63, R.A. €1,39;

6,48 - Seminativo,

- N.C.T. foglio 2 particella 11 - Seminativo, Classe 3, 6.000,00 mg., R.D. €26,34, R.A €13,94 - Uliveto
Vigneto Classe 3, 3.150,00 mq R.D. €65,76 R.A. €41,85;

- N.C.T. foglio 2 particella 14 - Bosco Misto, Classe U, 12.900,00 mg., R.D. €16,66, R.A. €4,00;
- N.C.T. foglio 2 particella 24 - Seminative Arborato, Classe 3, 12.790,00 mg., R.D. €66,05, R.A. €36,33;

- N.C.T. foglio 2 particella 27 - Basco Misto, Classe U, 1.500,00 mg., R.D.€1,94, R.A, €0,45 - Seminativo
Arborato, Classe 3, 1.500.00 mq., R.D. €7.75, R.A. €4.26;

- N.C.T. foglio 2 particella 71 - Seminativo, Classe 3, 250,00 mq., R.D. €1,10, R.A. €058 - Bosco Mista,
Classe U, 13.930,00 mg., R.D. £17,99, R.A. €4,32;

- N.CT. foglio 2 particella 193 - Uliveto, Classe 1, 876,00 mq., R.D. €3,17, R.A. €1,38 - Bosco Misto,
Classe U, 2.494,00 mq., R.D. €3,22 RA_ €0,77:

- N.C.T. foglio 2 particella 196 - Seminativo, Classe 3,854,00mg., R.D. €3,75 R.A. €1 .98
- N.C.T. foglio 2 particella 203 - Bosco Mista, Classe U, 15.350,00 mq., R.D. EEd,EIEs,I‘A. €6,00;
44, R.A, €36,85;

- N.C.T. foglio 2 particella 211 — Seminativo Irriguo, Classe 1, 5.097,00 mq., R.D. €
- N.C.E.L. foglic 2 particella 194 sub. 1 - Df1, rendita €104,00;

- N.C.E.U. foglio 2 particella 194 sub. 2 ~ D/1, rendita £104,00;

- N.C.E.U. foglio 2 particella 195 - D/1, rendita £162,00;
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- N.C.E.U. foglio 2 particella 199 sub. 4~ D/10, rendita €3.220,00;
- N.CE.U. foglio 2 part?%nelia 201 - D/1, rendita €44,00;

- N.C.E.U. foglio 2 particella 202 — A/3, Classe 1 - consistenza 4 vani - rendita €247,80;

- N.C.E.U. foglic 2 particella 204 — Df1, rendita €74,00;

- N.C.E.U. foglio 2 particella 205 sub. 4 — D/1, rendita €44,00;

- N.C.E.U. foglio 2 particella 205 sub. 5 — Df1, rendita €68,00;

- N.C.E.U. foglio 2 particella 205 sub. 6 - A/2, Classe 4 - Consistenza 5,5 vani - rendita €582,31.

Gli immobili, oggetto de! presente pignoramento, consistono in un'azienda agficafai, compaosta da
terreni e fabbricati sitiinel Comune di Orte {VT), in localita Origliano.

E possibile accedere alla proprieta da due differenti cancelli, su strada principale, che partano
entrambi, ad una strada sterrata, che conduce poi ai vari immohili.

Uintera proprieta & composta da una serie di fabbricati circondati da terreni di varie qualita, quali
seminativo, bosco, vigneto ed uliveto, che si estendono per un totale di circa 26 ettari.

Entrando dal cancello e percorrendo la strada sterrata, sulla destra si trova un fabbricato con struttura
portante in ferro, copertura in lamiera, tamponata sui lati con pannelli plastici (N.C.E.U. fg. 2 p.lla 195),
di circa 200,00 mg, uti izzata come locale di deposito.

Dietro a tale fabbricat l, & presente un altro fabbricato in muratura, suddivise in 2 subalterni.

Una parte del fabbricato (N.C.E.U. fg. 2 p.lia 194 sub. 1} di circa 25,00 mg, viene utilizzata come
magazzino e si presenta allo stato Erezzo, con pareti non ancora intonacate e pavimentazione assente.
La porta di accesso 2 in metallo e le finestre sono in legno. Lo stato manutentivo dellimmobile &
scarso.

L'altra parte del fahbn to (N.C.E.U. fg. 2 plla 194 sub. 2) di circa 50,00 mg, avente destinazione di
magazzino, e suddivisa in soggiorno con angolo cottura, camera ed un bagno fi inestrato e veniva
utllizzata come a!lugglcl dal custode del posto. Le pareti sono intonacate e le pavimentazioni in gres.
Nel bagno le pareti sonp in parte intonacate e tinteggiate ed in parte ricoperte da ma:nllche Gli infissi
interni ed esterni sono in legno, e presenta uno scarso stato manutentivo.

Proseguendo dalla stratla sterrata, sulla sinistra & presente un altro fabhricato (NCEU. fg. 2 plla 201)
in muratura, di circa 17,00 mq, dove & stato realizzato I'impianto di osmasli per la piscina.

Proseguendo dalla sthliar sterrata, si arriva ad un cancelletto che porta ad un gian:ﬁﬁt:- in parte
piastreilato ed in parte con erba, su cui si affacciano gli altri fabbricati facenti parte del pighoramenta.
Ci sono alcuni alberi ed & presente un gazebo ed una piscina.

Sulla sinistra & presente una torre antica in pietra, che & stata ristrutturata e sistemata mantenendo
comungue lo stile d’epoca (N.C.E.U. fg. 2 p.lla 205 sub. 6) di circa 210,00 maq.

Gli infissi interni ed esterni sona in legno, le finestre sono in legno con vetro tamera, le pareti sono
tinteggiate internamente e con mattoni a faccia vista esternamente.

Le pavimentazioni sono in parte piastrellate ed in parte in pianelle di cotto. | soffitti sono con travi a
vista.
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La torre si sviluppa su tre piani, pill una terrazza panoramica. Accedendo dal portoncino d'ingresso in
legno, si ha un ingresso, con di fronte una cantina. Andando verso sinictra i hanno una cantina, un
magazzino ed un bagno. Andando verso destra & presente la cucina con caming, iche ha due uscite, una
sul portico, collegato al giardino d’entrata e I'altra nel giardino sul retro. Salendo al piano superiore si
ha una stanza ad uso studio, con un caming ed un bagno, salendo ancora troviamo la camera, con
camino, bagno ed un soppalco con due armadi a muro. Dal soppalco & presente fa porta da cui si pud
accedere direttamente alla terrazza panoramica, che & completamente piastrel

E presente la predisposizione per un montacarichi.

Tornando al giardino, sulla parte destra troviamo un appartamento di circa 50,00 my, realizzato in
aderenza ad una caratteristica chiesetta (N.C.E.U. fg. 2 p.lia 202).

L'immobile & tinteggiato sia internamente che esternamente, ad esclusione del bagno che & in parie
tinteggiato ed in parte piastrellato.

Gli infissi interni ed esterni sono in legno, la pavimentazione dell'appartamento & in parquet, mentre
quella della chiesetta & piastrellata.

Si pud accedere all’appartamento dal portica, da un portoncing in legno. Entrandb troviamo il
soggiormo con 'angolo cottura e con camino e la porta del disimpegno, da cui & ppssibile accedere alla
camera ed al bagno.

Adiacente aH‘appartémento & presente una chiesetta, con entrata a sé stante, la cui copertura funge
da tettoia, a cui sono stati applicati, lungo i lati, dei pannelli che fanno da tamponatura rimovibile.
Vicing all'immobile & presente un locale tecnico peria caldaia.

Tornando al giardino, frontalmente troviamo un agriturismo composto da 7 appattamenti piti una
cucina con sottostante cantina e 4 locali tecnici (N.CE.U. fg. 2 p.lla 199 sub. 4], per un totale di circa
460,00 mq.

Tutti gli appartamenti hanno ingresso indipendente e sono stati finemente ristry urati, mantenendo
comungue uno stile d'epoca, con pavimentarione in parquet e pareti tinteggiate, ad esclusicne dei
bagni che hanno pavimentazione e pareti ricoperte da maioliche. | soffitti sono in parte tinteggiati ed
in parte con travi a vista. Ogni appartamento & prowvisto di camino e persiane in legno. Gli infissi
interni ed esterni sono in legno e le finestre sono in legno con vetro camera.

Il primo appartamento & posto al piano terra e si sviluppa su un unico livello. Dal gortoncing
d’ingressa, si accede al soggiorno con angolo cottura. C'& un disimpegno che conduce nella camera e
nel bagna. |

Il seconde appartamento & posto al piane terra e si sviluppa su due piani. Accedendo dal portoncino
d'ingresso, troviamo il soggiorno con angolo cottura. £ presente una scala a chiocgiola di collegamento
con il piano superiore, in cui si trovano il bagno e la camera, da cui si pub acceders al balcone.

Il terza appartamento € posto al plano terra, si sviluppa su un unico livello ed & composto da soggiorno
con angolo cottura, camera e bagno.

I quarto appartamento & posto al piana terra e si sviluppa su due livelli, Dal portonicine d'ingresso, si
accede al soggiorno con angolo cottura. Dalla scala a chiocciola presente nel soggiorno, si pud
accedere al piano superiore, in cui si trovano la camera e il bagno.

il quinto appartamento si trova al piano primo e si sviluppa su due livelli ed & raggiungibile dalla
scalinata esterna al fabbricato. Dal portoncino d'ingresso, si accede al soggiomno cdn angolo cottura, da
cui si pud accede al balcone e al bagno. E presente un soppalco con una camera ed un bagno.
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i sesto appartamento si trova al piano primo e si sviluppa su due livelli ed & raggium;ibiie dalla
scalinata esterna al fabbricato. Al primo piano & presente il soggiorno con angole cottura, una camera
ed un bagno. E presente un seppalco con un ulteriore camera e bagno.

il settimo ed ultimo appartamento si trova al primo piano, & raggiungibile dalla scalinata esterna al
fabbricato ed & composto da soggiorno con angolo cottura, camera e bagno. £ presgnte un soppalco
ma non @ ancora stata llata la scala di collegamento per cui non & stato possibile salire e prendere

visione dello stesso. Soho presenti due balconi, uno accessibile dal soggiorno e I'altro dalla camera.
|
Al piano terra ¢'g una sala comune con cucina, bagno e sottostante cantina al piano seminterrato.

All'esterno adiacenti alla sala comune, sono presenti un forno ed una fontana.
Al piano terra sono preéenti 4 locali tecnici.

Vicino alf"agriturismo, & presente un fabbricato (N.C.E.U. fg. 2 p.lla 204), con pib entrate. Dalla porta
principale si accede alla reception sulla sinistra della quale sharcano delle scale che conducono ad
un"ampia cantina al piaho seminterrato. Accedendo dalle altre due porte presenti nel retro del
fabbricato si hanno ﬂa?tmgni!spugliatai, a disposizione di chi utilizza Ia piscina.

| .
Fanno parte del pignoramento anche i fabbricati censiti al N.C.E.U. fg. 2 p.lla 205 sub. 4 e 5, ma gli
stessi non sono presents sul posto, in guanto sono stati demoliti.

Al posto degli stessi & stata realizzata una piscina. Vicino alla stessa, & stata realizzata una struttura
destinata a centro benessere e spa, ancora in fase di costruzione, che si ricollega alla cantina
dell'immobile censito aq N.CE.U. fg. 2 p.lia 204.

Ad oggi 'azienda risulta essere in completo stato di abbandono, per mancanza di manutenzione da
anni.
I terreni necessitano di manutenzione.

| fabbricati sono strutturalmente in buono stato di conservazione, in guanto la maggjor parte sono

stati recentemente ristrutturati con materiali di pregio, ma necessitano di interventi di manutenzione
ordinaria. '

i abilitativi:

- Condono n® 512 prot. 7493 del 30/09/1986, di cui sono state richieste delle integrazioni,
avvenute con Permesso di Costruire in sanatoria n” 42/10 prot. 10178 del 23/08/2010:
Permesso di Costruire n" 43/10 prot. 10231 del 24/08/2010; '

D.LA. prat. Bus%I 04/08/20086, con successiva variante n® 13129/2007;

- D.LA. n* 7457/2009 con successiva variante n® 6730/2012;
- Permesso di Costruire n® 20/13 prot. 6823 del 12/06/2013.

Stato: Gli immobili oggetto di pignoramento non risultano essere utilizzati.
Vinecoli: & presente il vincolo idrogeologico.

la i la vendita: gli immobili non risultano essere urbanisticamente conformi a quanto
trovato sul posto in fase di sopralluogo. Sono presenti delle difformita e nello specifico:
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Immobile ad uso agriturismo, censito al N.CEU.fg. 2 p.lla 199 sub. 4, sono presenti dej
soppalchi negli appartamenti al primo piang, che non vengono riportati ih alcuna pratica
edilizia e per le quali non & stata reperita alcuna autorizzazione/collaudo statico. Per gli stessi
andra prevista la demoliziene con una spesa di circa € 6.000,00 compress le pratiche edilizie,
per riportare il tutto allo stato autorizzato come da progetto gid present agli atti;

Immobile ad uso appartamento, censito al N.CE.U. fg. 2 pJla 202, & presante un portico, non
autorizzato, davanti al portoncino d'ingresso dell’appartamento. In pili & presente un locale
tecnico contenente la caldaia, adiacente al fabbricato. Il locale tecnico essere regolarizzato
con pratica edilizia in sanatoria € successivo accatastamento, con una spesa di circa € 4.000,00,
mentre il portico non & sanabile & le spese di demalizione e relativa prati a edilizia saranno
circa di € 4.500,00:

Immobile ad uso reception e bagni, censito al N.CE.U. fg. 2 p.lia 204, c’é una diversa
distribuzione degli spazi interni ed aperture di finestre & porte, incltre risulta esserci un
ampliamento al piano seminterrato can una cantina. Collegato alla canting ¢’ un fabbricato
ancora in corso di realizzazione, La diversa distribuzione degli spazi interni e apertura delle
finestre sono sanabili, con pratica edilizia in sanatoria e successivo accatastamento, con una
spesa di circa € 5.000,00, 'ampliamento al piano seminterrato della cantina e del fabbricato
ancora in corso di costruzione, non pud essere sanato ed avrd un costo di demolizione,
tamponatura e compreso di pratica edilizia e di circa € 60.000,00;

Immobile ad uso appartamento, censito al N.C.E.LL. fg. 2 p.lia 205 sub. 6, al piano terra &
presente un portico di fronte al vano cucina e sono state realizzate delle finestre nel vario
stesso. Inoltre & presente un soppalco di circa 10,00 mq al secondo piano nel vano camera, che
conduce direttamente alla terrazza. Le fin estre nel vano cucina possono essere sanate con
pratica edilizia in sanatoria e successivo accatastamento, con una spesa di irca € 4.000,00,
mentre il portico ed il soppalco non possono essere sanati ed andranno demaliti per una spesa
di circa € 6.000,00, compresa la pratica edilizia;

Immobile censiti al N.C.E.U. fg. 2 p.lia 194 sub. 1, in cui sono presenti diffo ita, in quanto
I'immobile & stato frazionato, per poter effettuare poi una fusione con Fimmobile adiacente
{sub. 2). Tali difformita Possono essere sanate con pratica edilizia in sanatoria & successivo
accatastamento, per una spesa di circa € 4.000,00;

Immobile censito al N.CEU. fg. 2 p.lla 194 sub. 2, magazzino in cui sono presenti difformita, in
quanto I'immobile & stato ampliata, prendendo una parte dell'immaobile ad!acen‘te {sub. 1}.
Inoltre sono state aperte delle finestre sul retro dell'immobile. Alla data de sopralluogo
l'immaobile si presenta come appartamento pertanto dovra essers previsto il ripristino alla
destinazione d'uso autorizzata (D/1). Tali difformita possono essere sanate ton pratica edilizia
in sanatoria e successivo accatastamentao, per una spesa di circa € 5.000,00;

Immobile censito al N.CU.E. fg. 2 p-lia 195, identificata come tettoia risulta ssere stata
tamponata con|pannelli in plastica molto resistente. Tale chiusura non & sanabile, pertanto
dovra essere rimpssa la tamponatura, con una spesa di circa € 4.000,00 comprese |e pratiche
edilizie;

Immaobile censito al N.C.EU. fg. 2 plla 201, non sono presenti pratiche in comune che
ripartano tali immebili, in quanto realizzato in epoca anteriore il 1 settembre 1967, per cui
F'unica planimetria in atti & quella catastale. Sono presenti una diversa distribuzione degli spazi
interni ed una finestra & stata rimosca per mettere al posto della stessa una porta. Tali
difformita possono essere sanate con pratica edilizia in sanatoria e successi accatastamento
Per una spesa di circa € 4.000,00;
Immaobili censiti al N.C.E.U. fg. 2 p.lla 205 sub. 4 & 5, sono stati demoliti. Per la pratica di
demolizione in sanatoria, la spesa & di circa € 3.000,00. Al loro posto la piscinafvasca di
raccolta, gia realizzata ed ultimata, ma non autorizzata dal Comune di Orte con Permesso Di

N
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Costruire n® 20/
spesa totale di¢
= |l gazebo pres
planimetrie ca
di circa € 4.000,

13. Andra quindi previsto il ripristino della stessa con demolizione, per una
rirca € 7.000,00;

te nel giardino, non risulta essere presente in nessuna delle pratiche edilizie e
stali, per cui bisognera procedere alla demolizione dello stesso, con una spesa
00 comprese le pratiche edilizie.

Valore gall’imﬂwh':f. il pili probabile valore dell'intera compendio pignorato & di: € 873,800,00 e

decurtando le spese

in cifra

Ia regolarizzazione, che sono circa € 120.500,00
il valore al comune commercio & pari a:

tonda € 753.000,00 (Euro settecentocinquantatremila/00)
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